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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 2, 769623-4520 far harmed avge arsredovisning for 2023
Arsredovisningen har upprattats i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2011-06-08 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-08-03, féreningens
nu gallande stadgar registrerades 2018-12-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-12.

Foéreningen raknas som en akta forening och har sitt sate i Enkdping.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 26 juni 2023.

Styrelseordforande
Fredrik Backlund

Ordinarie ledamoter
Petri Laitala
Hakan Lindblad

Suppleanter
Mattias Frid
Marcus Liberg
Chatarina Sigge

Revisor
Clas Pettersson, Torpa Revision & Redovisning

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skoétts av FF-Fastighetsservice AB.

Arsavgifter
Avgiftshdjning planerad med 5% fran och med 1:a juli 2023.

Sammantraden
Under bokféringsaret har sex stycken protokollférda styrelseméten hallits, varav ett konstituerande.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-06-26.

Overlatelser
Under aret har en overlatelser skett i foreningen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets utgang: 38 stycken

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Folksam.
Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten Enkdping Galgvreten 2:92 2012-08-22. Fastigheten
bestar av en byggnad med 28 lagenheter. Bostadsrattsforeningen disponerar 20 stycken p-dackplatser
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samt 8 stycken markparkeringsplatser, dvs 28 stycken p-platser. Total BOA 2039 kvm.
Totalentreprenadsavtal tecknades med Peab Bostad AB 2012-08-30.

Samfallighetsforeningen

Fran fastigheten Galgvreten 2:60 avstyckades tre fastigheter for tre olika bostadsrattsféreningar. (Brf
Vasterbacken, Brf Vasterbacken 2 och Brf Vasterbacken 3). De tre fastigheterna ingar i
Samfallighetsforeningen Vasterbacken med del i gemensamhetsanlaggning GA:9 for férvaltning av
p-dack/parkeringsplatser, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkt till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvagar, sophus med sortering samt férradsbyggnader.
Bostadsrattsféreningens andel ar 1/3.

Fastighetsbeteckning: Galgvreten 2:92

Adress: Vasterleden 76 B

Byggar: 2013

Taxeringsvarde: 23 900 000 varav byggnadsvarde 20 400 000 kronor
Total boyta: 2 039 m?

Fastighetens areal: 402m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 1 stycken
2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kok: 6 stycken

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Bytt uppkoppling pa nédtelefonen i hissen, fran 3G till nyare typ av uppkoppling.

| september sa byttes en flakt i vart ventilationssystem da den gamla gick sénder.

Slutet pa arets stora arbete har varit att byta fastighetsforvaltare fran FF-Fastigheter till KUB
Fastighetsservice.

Detta ar ett lokalt foretag som drivs av en fore detta anstalld pa FF.

FF-Fastigheter flaggade vid forra arsskiftet att man inte ville férlanga vart avtal for fastighetsférvaltning.

Detta galler alla tre Brf pa Vasterbacken samt dven samfalligheten som skéter om alla gemensamma
ytor.

Eftersom var gamla forvaltare aven skotte staddning sa behdvde vi dven upphandla den av en ny aktor.
Valet foll pa Better UP, alla tre féreningar har valt samma stadfirma.

| december sa gjordes ocksa en OVK, obligatorisk ventilationskontroll som maste géras med vissa
intervaller.

Den gick i stort bra men vi fick pa oss att rengdra ventilationstrummor och det jobbet skall goras i
januari 2024.

Ett byte av den porttelefon med nummerpanel som sitter i var entré gjordes ocksa i slutet pa aret.

Det finns inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1535 254 1513 252 1522 674 1524 028
Resultat efter finansiella poster -242 500 -79 910 172 755 158 028
Soliditet, % 69,4 69,5 69,2 68,9
Balansomslutning 51 352 232 51 659 081 51988 791 51 936 242
Arsavgift per kvm 664 648 648 648
Lan per kvm 7 460 7 521 7705 7 766
Elkostnad per kvm 68 44 45 49
Varmekostnad per kvm 89 65 72 67
Vattenkostnad per kvm 34 53 38 37
Sparande per kvm 56 136 136 252
Rantekanslighet 11,23% 11,61% 11,89% 11,98%

Upplysning av arets resultat

Aret i stort har praglats av 6kade kostnader for el och fjarrvarme, i samband med det och kombinerat
med kostnader for avskrivning sa gor féreningen ett minusresultat for aret.
Styrelsen 6vervakar laget och eftersom kassaflodet fortsatt ar positivt genomfors inga atgarder for

narvarande.
Eget kapital
Upplatelseavg/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 35 300 000 886 581 -216 667 -79 910
Resultat disp enligt stdmmobeslut -79 910 79910
Fonddispoenl arsstammobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat -242 500
Belopp vid arets slut 35 300 000 1 047 056 -457 052 -242 500
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -457 052
Arets resultat -242 500
Totalt -699 552
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 160 475
Balanseras i ny rakning -860 027
Summa -699 552

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1535 254 1513 252
Ovriga rérelseintakter 0 10 330
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1535 254 1523 582
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -836 493 -789 532
Ovriga externa kostnader -163 419 -152 475
Personalkostnader 3 -64 395 -62 555
Avskrivningar -356 664 -356 664
Summa rorelsekostnader -1410 971 -1 361 226
Rorelseresultat 124 283 162 356
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 745 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -367 528 -242 271
Summa finansiella poster -366 783 -242 266
Resultat efter finansiella poster -242 500 -79 910
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -242 500 -79 910
Skatter

Arets resultat -242 500 =79 910
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 49 883 339 50 240 003
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 883 339 50 240 003
Summa anlaggningstillgangar 49 883 339 50 240 003

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt 0 20701
Ovriga fordringar 117 585 34 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 626 28 668
Summa kortfristiga fordringar 206 211 83772
Kassa och bank

Kassa och bank 1262 682 1335 306
Summa kassa och bank 1262 682 1 335 306
Summa omsattningstiligangar 1468 893 1419078
SUMMA TILLGANGAR 51 352 232 51 659 081
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 429 000 22 429 000
Upplatelseavgifter 12 871 000 12 871 000
Fond yttre underhall 1047 056 886 581
Summa bundet eget kapital 36 347 056 36 186 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -457 052 -216 667
Arets resultat -242 500 -79 910
Summa fritt eget kapital -699 552 -296 577
Summa eget kapital 35 647 504 35 890 004
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 9390 000 14 835 000
Summa langfristiga skulder 9390 000 14 835 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5820 000 500 000
Leverantorsskulder 253 944 174 831
Ovriga skulder 0 -5510
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 240784 264 756
Summa kortfristiga skulder 6314 728 934 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 352 232 51 659 081
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -242 500 -79 910
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 356 664 356 664

114 164 276 754

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 114 164 276 754
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -122 440 18 535
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 60 652 125 199
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 376 420 488
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -125 000 -375 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 000 -375 000
Arets kassaflode -72 624 45 488
Likvida medel vid arets borjan 1 335 306 1289 818
Likvida medel vid arets slut 1262 682 1 335 306
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa eller
enligt underhallsplan. Denna 6verféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till ankaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten, ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endas inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter indiviuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas flyta in.
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Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats 108 200 110 400
Arsavygifter bostader 1 354 302 1321272
Vatten (moms) 24 833 29 272
El (moms) 47 894 52 293
Oresutjamning 25 15
Summa 1535 254 1513 252
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 57 512 53 894
Serviceavtal 11151 9912
Hiss 58 594 24 201
Reparation & Underhall 127 534 130 366
El 138 907 89120
Varme 180 614 132 354
Vatten 69 940 107 202
Ovriga driftskostnader 269
Forsakringspremie 19 241 17 214
Andel gemensamhetsanldggning 173 000 225 000
Summa 836 493 789 532

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Léner, arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 49 000 47 600
Summa 49 000 47 600
Sociala kostnader 15 395 14 955

Summa 64 395 62 555
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 53 450 000 53 450 000

53 450 000 53 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 209 997 -2 853 333
-Arets avskrivning enligt plan -356 664 -356 664

-3 566 661 -3 209 997
Redovisat varde vid arets slut 49 883 339 50 240 003
Bokfort varde byggnad 39 233 339 39 590 003
Bokfort varde mark 10 650 000 10 650 000

49 883 339 50 240 003
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31

Nordea Hypotek 848 2024-09-18  0,95% 5445 000 5445 000
Nordea Hypotek 856 2027-09-15  1,35% 4945 000 4945 000
Nordea Hypotek 245 2024-09-23  4,67% 375000 500 000
Nordea Hypotek 739 2029-09-19  4,43% 4 445 000 4 445 000

15210 000 15 335 000
Nasta ars amortering berdknas uppga till 100 000 100 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 5720 000 400 000
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen 9 390 000 14 435 000

15210 000 15 335 000
Not 6 Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 150 000 18 150 000
Summa stéllda sdkerheter 18 150 000 18 150 000
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna arvoden 47 600
Upplupna sociala avgifter 14 956
Upplupna utgiftsrantor 90 172 60 278
Forutbetalda avgifter 91 962 93 664
Kundinbetalningar pa vag 475 7 416
Upplupna kostnader 46 300 28 967
Beraknat arvode revision 11 875 11 875
240 784 264 756

Underskrifter

Enkdping, datum enligt digital signatur

Fredrik Backlund Petri Laitala

Styrelseordférande

Hakan Lindblad

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signatur)

Clas Pettersson, Torpa Revision & Redovisning

Assently: 3cbh632d0df128b04e4e247fd215ff566e6de9fb21ac49c78d35c69c95129f644e8402ee1d8951ad7a2e8770007e59bfb4c87f2a08fh6a68ec2ca05d8c624f157



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 12 april 2024

Ars 2023 V-backen 2- Utkast 3.pdf
(103351 byte)

SHA-512: 39aba5750e5f11913ca59f7a7b0c27d8e9028
313cd1db822bc717df096cc4f63555511d08b3ac509b72
2a06450910eb28513ab598502265¢21690516b2513dac

Underskrifter

r 2024-04-11 19:22:46 (CET) \

Fredrik Backlund, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-11 21:11:36 (CET) \

Petri Laitala, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-12 05:52:29 (CET) \

Bjorn Hakan Lindblad, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-12 07:55:06 (CET) \

Clas Olov Pettersson, Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe )

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2023

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
3cb632d0df128b04e4e247fd215ff566e6de9fb21ac49c78d35c69c95129f644e8402ee1d8951ad7a2e8770007e59bfb4c87f2a08fb6a68ec2ca05d8c624f157

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
(\ 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
CE Sverige.





Sidalavl =\

< assently

Case Audit Log
2024-04-09 08:38:14 UTC Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2023
Ars 2023 V-backen 2- Utkast 3.pdf:

p
39aba5750e5f11913ca59f7a7b0c27d8e9028313cd1db822bc717df096cc4f63555511d08b3ac509b72aa0645091
0eb28513ab598502265¢21690516b2513dac

2024-04-10 16:59:13 UTC Case reviewed by party: Fredrik Backlund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.235.84.105
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

2024-04-11 17:22:46 UTC Case signed by party: Fredrik Backlund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.235.84.105

2024-04-11 19:09:26 UTC Case reviewed by party: Petri Laitala [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)
IP: 90.230.221.225
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

2024-04-11 19:11:36 UTC Case signed by party: Petri Laitala [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.230.221.225

2024-04-12 03:51:41 UTC Case reviewed by party: Bjorn Hakan Lindblad [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)
IP: 81.224.124.242
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

2024-04-12 03:52:29 UTC Case signed by party: Bjérn Hakan Lindblad [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.224.124.242

2024-04-12 05:53:10 UTC Case reviewed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)
IP: 217.213.109.234
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

2024-04-12 05:55:06 UTC Case signed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:217.213.109.234

2024-04-12 05:55:06 UTC Case finished. Certificate generated









signatures/Fredrik Backlund, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-11T17:22:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Fredrik Backlund, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.235.84.105","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Petri Laitala, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-11T19:11:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Petri Laitala, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.230.221.225","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Björn Håkan Lindblad, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-12T03:52:29","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Björn Håkan Lindblad, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.224.124.242","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Clas Olov Pettersson, Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-12T05:55:06.0880305Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Clas Olov Pettersson, Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.213.109.234","Signature":"","MobilePhone":""}






Års 2023 V-backen 2- Utkast 3.pdf

Arsredovisning for

Brf Vasterbacken 2

769623-4520

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning

Balansrékning
Kassaflédesanalys
Tilldggsupplysningar
Upplysningar till resultatrékning
Upplysningar till balansrékning
Underskrifter

10-11
11







Brf Vasterbacken 2 1(11)
769623-4520

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 2, 769623-4520 far harmed avge arsredovisning for 2023
Arsredovisningen har upprattats i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2011-06-08 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-08-03, féreningens
nu gallande stadgar registrerades 2018-12-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-12.

Foéreningen raknas som en akta forening och har sitt sate i Enkdping.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 26 juni 2023.

Styrelseordforande
Fredrik Backlund

Ordinarie ledamoter
Petri Laitala
Hakan Lindblad

Suppleanter
Mattias Frid
Marcus Liberg
Chatarina Sigge

Revisor
Clas Pettersson, Torpa Revision & Redovisning

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skoétts av FF-Fastighetsservice AB.

Arsavgifter
Avgiftshdjning planerad med 5% fran och med 1:a juli 2023.

Sammantraden
Under bokféringsaret har sex stycken protokollférda styrelseméten hallits, varav ett konstituerande.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-06-26.

Overlatelser
Under aret har en overlatelser skett i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets utgang: 38 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Folksam.

Fastigheten
Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten Enkdping Galgvreten 2:92 2012-08-22. Fastigheten
bestar av en byggnad med 28 lagenheter. Bostadsrattsforeningen disponerar 20 stycken p-dackplatser
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samt 8 stycken markparkeringsplatser, dvs 28 stycken p-platser. Total BOA 2039 kvm.
Totalentreprenadsavtal tecknades med Peab Bostad AB 2012-08-30.

Samfallighetsforeningen

Fran fastigheten Galgvreten 2:60 avstyckades tre fastigheter for tre olika bostadsrattsféreningar. (Brf
Vasterbacken, Brf Vasterbacken 2 och Brf Vasterbacken 3). De tre fastigheterna ingar i
Samfallighetsforeningen Vasterbacken med del i gemensamhetsanlaggning GA:9 for férvaltning av
p-dack/parkeringsplatser, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkt till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvagar, sophus med sortering samt férradsbyggnader.
Bostadsrattsféreningens andel ar 1/3.

Fastighetsbeteckning: Galgvreten 2:92

Adress: Vasterleden 76 B

Byggar: 2013

Taxeringsvarde: 23 900 000 varav byggnadsvarde 20 400 000 kronor
Total boyta: 2 039 m?

Fastighetens areal: 402m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 1 stycken
2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kok: 6 stycken

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Bytt uppkoppling pa nédtelefonen i hissen, fran 3G till nyare typ av uppkoppling.

| september sa byttes en flakt i vart ventilationssystem da den gamla gick sénder.

Slutet pa arets stora arbete har varit att byta fastighetsforvaltare fran FF-Fastigheter till KUB
Fastighetsservice.

Detta ar ett lokalt foretag som drivs av en fore detta anstalld pa FF.

FF-Fastigheter flaggade vid forra arsskiftet att man inte ville férlanga vart avtal for fastighetsférvaltning.

Detta galler alla tre Brf pa Vasterbacken samt dven samfalligheten som skéter om alla gemensamma
ytor.

Eftersom var gamla forvaltare aven skotte staddning sa behdvde vi dven upphandla den av en ny aktor.
Valet foll pa Better UP, alla tre féreningar har valt samma stadfirma.

| december sa gjordes ocksa en OVK, obligatorisk ventilationskontroll som maste géras med vissa
intervaller.

Den gick i stort bra men vi fick pa oss att rengdra ventilationstrummor och det jobbet skall goras i
januari 2024.

Ett byte av den porttelefon med nummerpanel som sitter i var entré gjordes ocksa i slutet pa aret.

Det finns inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1535 254 1513 252 1522 674 1524 028
Resultat efter finansiella poster -242 500 -79 910 172 755 158 028
Soliditet, % 69,4 69,5 69,2 68,9
Balansomslutning 51 352 232 51 659 081 51988 791 51 936 242
Arsavgift per kvm 664 648 648 648
Lan per kvm 7 460 7 521 7705 7 766
Elkostnad per kvm 68 44 45 49
Varmekostnad per kvm 89 65 72 67
Vattenkostnad per kvm 34 53 38 37
Sparande per kvm 56 136 136 252
Rantekanslighet 11,23% 11,61% 11,89% 11,98%

Upplysning av arets resultat

Aret i stort har praglats av 6kade kostnader for el och fjarrvarme, i samband med det och kombinerat
med kostnader for avskrivning sa gor féreningen ett minusresultat for aret.
Styrelsen 6vervakar laget och eftersom kassaflodet fortsatt ar positivt genomfors inga atgarder for

narvarande.
Eget kapital
Upplatelseavg/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 35 300 000 886 581 -216 667 -79 910
Resultat disp enligt stdmmobeslut -79 910 79910
Fonddispoenl arsstammobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat -242 500
Belopp vid arets slut 35 300 000 1 047 056 -457 052 -242 500
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -457 052
Arets resultat -242 500
Totalt -699 552
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 160 475
Balanseras i ny rakning -860 027
Summa -699 552

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1535 254 1513 252
Ovriga rérelseintakter 0 10 330
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1535 254 1523 582
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -836 493 -789 532
Ovriga externa kostnader -153 419 -152 475
Personalkostnader 3 -64 395 -62 555
Avskrivningar -356 664 -356 664
Summa rorelsekostnader -1410 971 -1 361 226
Rorelseresultat 124 283 162 356
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 745 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -367 528 -242 271
Summa finansiella poster -366 783 -242 266
Resultat efter finansiella poster -242 500 -79 910
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -242 500 -79 910
Skatter

Arets resultat -242 500 -79 910
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 49 883 339 50 240 003
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 883 339 50 240 003
Summa anldggningstillgangar 49 883 339 50 240 003

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt 0 20701
Ovriga fordringar 117 585 34 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 626 28 668
Summa kortfristiga fordringar 206 211 83772
Kassa och bank

Kassa och bank 1262 682 1335 306
Summa kassa och bank 1262 682 1 335 306
Summa omsattningstiligangar 1468 893 1419078

SUMMA TILLGANGAR 51 352 232 51 659 081
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 429 000 22 429 000
Upplatelseavgifter 12 871 000 12 871 000
Fond yttre underhall 1047 056 886 581
Summa bundet eget kapital 36 347 056 36 186 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -457 052 -216 667
Arets resultat -242 500 -79 910
Summa fritt eget kapital -699 552 -296 577
Summa eget kapital 35 647 504 35 890 004
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 9390 000 14 835 000
Summa langfristiga skulder 9390 000 14 835 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5820 000 500 000
Leverantorsskulder 253 944 174 831
Ovriga skulder 0 -5510
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 240784 264 756
Summa kortfristiga skulder 6314 728 934 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 352 232 51 659 081
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -242 500 -79 910
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 356 664 356 664

114 164 276 754

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 114 164 276 754
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -122 440 18 535
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 60 652 125 199
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 376 420 488
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -125 000 -375 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 000 -375 000
Arets kassaflode -72 624 45 488
Likvida medel vid arets borjan 1 335 306 1289 818
Likvida medel vid arets slut 1262 682 1 335 306
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa eller
enligt underhallsplan. Denna 6verféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till ankaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten, ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endas inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter indiviuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas flyta in.
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Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats 108 200 110 400
Arsavygifter bostader 1 354 302 1321272
Vatten (moms) 24 833 29 272
El (moms) 47 894 52 293
Oresutjamning 25 15
Summa 1535 254 1513 252
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 57 512 53 894
Serviceavtal 11151 9912
Hiss 58 594 24 201
Reparation & Underhall 127 534 130 366
El 138 907 89 120
Varme 180 614 132 354
Vatten 69 940 107 202
Ovriga driftskostnader 269
Forsakringspremie 19 241 17 214
Andel gemensamhetsanldggning 173 000 225 000
Summa 836 493 789 532

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Léner, arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 49 000 47 600
Summa 49 000 47 600
Sociala kostnader 15 395 14 955

Summa 64 395 62 555
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 53 450 000 53 450 000

53 450 000 53 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 209 997 -2 853 333
-Arets avskrivning enligt plan -356 664 -356 664

-3 566 661 -3 209 997
Redovisat varde vid arets slut 49 883 339 50 240 003
Bokfort varde byggnad 39 233 339 39 590 003
Bokfort varde mark 10 650 000 10 650 000

49 883 339 50 240 003
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31

Nordea Hypotek 848 2024-09-18  0,95% 5445 000 5445 000
Nordea Hypotek 856 2027-09-15  1,35% 4945 000 4945 000
Nordea Hypotek 245 2024-09-23  4,67% 375000 500 000
Nordea Hypotek 739 2029-09-19  4,43% 4 445 000 4 445 000

15210 000 15 335 000
Nasta ars amortering berdknas uppga till 100 000 100 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 5720 000 400 000
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen 9 390 000 14 435 000

15210 000 15 335 000
Not 6 Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 150 000 18 150 000
Summa stéllda sdkerheter 18 150 000 18 150 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna arvoden 47 600
Upplupna sociala avgifter 14 956
Upplupna utgiftsrantor 90 172 60 278
Forutbetalda avgifter 91 962 93 664
Kundinbetalningar pa vag 475 7 416
Upplupna kostnader 46 300 28 967
Beraknat arvode revision 11 875 11 875

240 784 264 756
Underskrifter

Enkdping, datum enligt digital signatur

Fredrik Backlund Petri Laitala

Styrelseordférande

Hakan Lindblad

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signatur)

Clas Pettersson, Torpa Revision & Redovisning
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